Notari ametitegevuse raamatu number 69 4 /2024

TALLINNA NOTAR MART PABERIT

Koostatud ja tdestatud Tallinnas, kahekiimnendaledetril kahe tuhande kahekiimne
neljandal aastal (20.12.2024.a).

Mina, Tallinna notar Mart Paberit,
kelle buroo asub Fr.R.Kreutzwaldi tn 24/Tartu mnt 43 Tallinn,
tdestan lepingupoolte palvel videosilla vahenduskéesoleva lepingu.

Eesti Vabariik, edaspidi nimetatud “omanik”, mille nimel tegutsé&higimetsa
Majandamise Keskus, mis on kantud riigi- ja kohaldmavalitsuse asutuste riiklikku
registrisse registrikoodiga 70004459, asukohagas88j Sagadi kula, Haljala vald,
Laane-Viru maakond, e-posti aadress urve.jogi@rejk.esindaja Urve Jogi,
isikukood 46407210027, kelle isikusamasus on taadtPPA andmebaasi alusel ja
videosilla vahendusel, kelle asukoht on téestarnetkel tema enda Utluste kohaselt
Tenerifel, Hispaanias,

ja

Osauihing Raven mis on kantud &riregistrisse registrikoodiga I0R6, asukohaga
Sugise tn 2b, Arukila alevik, Raasiku vald, Harjwaakond, e-posti aadress
info@ravenou.ee, edaspidi nimetatud “kasutaja’ndgga Erik Jurioo, isikukood
38508100308, kelle isikusamasus on tuvastatud Rfélnabaasi alusel ja videosilla
vahendusel, kelle asukoht on tGestamise hetkel tent Utluste kohaselt Anija
vallas, Harjumaal,

ning edaspidi omanik ja kasutaja koos nimetatugifigupooled”.

Lepingupooled avaldavad selgesfnaliselt soovi stdralljargnev

ISIKLIKU KASUTUSOIGUSE SEADMISE LEPING
JA
ASJAOIGUSLEPING

1 Kinnistusraamatu seis ja lepingu ese

1.1Tartu Maakohtu kinnistusosakonna kinnistusregistegistriossa number
191706500n sisse kantudinnistu, katastritunnus 14101:001:0543, pindala 1571,0
m2, aadress Jaama tn 7a, Mustjoe kila, Anija Hdju maakond, maa sihtotstarve
elamumaa (100%) (katastrilksus on moodustatud ipkdasel), edaspidi nimetatud
“lepingu ese”.

1.2 Tartu Maakohtu kinnistusosakonna kinnistusregigigistriosa nr 19170650 teise
(2.) jakku on omanikuna sisse kantud Eesti Vabakiknistusregistri registriosa nr
19170650 kolmandasse (3.) jakku on 11.07.2024se $antud isiklik kasutusdigus
tehnovdrgu voi rajatise seadmiseks Elektrilevi Qegistrikood 11050857) kasuks,



asjabigusseaduse 8§ 158.1 jargne tahtajatu isikldsutiusdigus elektrivorgu
majandamiseks vastavalt 01.07.2024 lepingu purktidd.1 kuni 3.6 ning

01.07.2024.a lepingu lisaks olevatele plaanideld jar nr 4 ruumiandmete tunnusega
156251, d&iguse ruumiala on nahtav maakatastri Usteemis 156251,

kinnistusregistri registriosa nr 19170650 neljaséag4.) jakku hipoteeke sisse
kantud ei ole.

2 Notari poolt tuvastatud asjaolud

2.1 Notar on kaesoleva lepingu koostamisel tuvastanud:

2.1.1kinnistusraamatu seisu elektrooniliste kinnistusratu valjavotete alusel,
2.1.2omaniku esindaja  volitused Riigimetsa  Majandamise eskgse
kinnisvaraosakonna juhataja 12.12.2024.a kaskkir@49/137 ja volikirja alusel;
2.1.3kasutaja esindaja volitused maakohtute registrimsad&de keskandmebaasi
elektroonilise valjatruki alusel;

2.1.4E-notari katastriliksuse kitsenduste paringu, migtesvtsingu katastritunnuse ja
aadressi jargi alusel lasuvad lepingu esemel j&egnkitsendused: elektripaigaldise
(elektrimaakaabelliin) kaitsevoond; kaitseala (rtimse Kérvemaa MKA, Kdrvemaa
pv; thUp: piiranguvoond; valitseja: Keskkonnaamesmase kande alusdokument:
Vabariigi Valitsuse 05.05.2004.a maarus nr 183 Kiraa maastikukaitseala kaitse-
eeskiri) piiranguvdond; uuringu ala (geoloogiliné&esk-Eesti uldgeoloogiline
kaardistamine); planeeringu ala (tiheasustusalajaAralla Gldplaneering); piiratud
asjabigusega ala (isiklik kasutusdigus).

3 Lepingupoolte kinnitused

3.1 Lepingupooled avaldavad ja kinnitavad, et:

3.1.1neil on kdik digused kéesoleva lepingu sélmimisgket puuduvad kaesoleva
lepingu s6lmimist takistavad asjaolud,

3.1.2nad tegutsevad lepingu s6lmimisel heas usus jestanes lksteise digustatud
huve;

3.1.3nad ei taotle kéesolevas Ilepingus nimetatud asjaolypdhjalikumat
kontrollimist, samuti ei soovi nad eelpool nimetaaasjaolude valjaselgitamist
notari poolt;

3.1.4nad lisavad k&esolevale lepingule kasutusdigusepkdani, millega nad on
tutvunud ja mille ettelugemist ega kirjeldamistaropoolt nad ei soovi.

3.20maniku esindaja avaldab ja kinnitab, et:

3.2.1temale on antud volitus kéesoleva tehingu tegersjsegindatav ei ole volitust
tagasi votnud, piiranud ega kehtetuks kuulutanutaljan koik Gigused ja volitused
sb6lmida kéesolev leping ning talle ei ole teadagihasjaolu, mis piiraks voi takistaks
k&esoleva tehingu tegemist;

3.2.2lepingu ese on omaniku omandis, kuni kaesolevandgpisblmimiseni pole
lepingu eset kellelegi vodrandatud, lepingu esersa&s goole vaidlusi, omanik on
esitanud avalduse Kkinnistu isikliku kasutusfigusdtghnorajatise kaitsevoondi
ulatuses) koormamiseks ja ei ole esitanud uhtegidravaldust ega lepingut, mille
alusel oleks taotletud kinnistusraamatu kannetetmigt, vorreldes kdesoleva lepingu
punktis Uks (1) nimetatuga;

3.2.3lepingu ese on koormatud isikliku kasutusdigusedektBlevi OU kasuks,
lepingu ese ei ole koormatud mitte Uhegi k&esolémaimgus nimetamata kolmanda



isiku digusega, sealhulgas kinnistusraamatussesigatiekandekohustuslike digustega
(Gdridigused vms), mis takistaksid kasutusdiguesttamist;

3.2.4lepingu eseme valdamise, kasutamise ega k&sutzuoinses ei kehti omanikule
teadaolevaid kaesolevas lepingus nimetamata pirdngkasutusdiguse ala on
vabastatud ja kasutaja saab alates kdesoleva lepdgnimise hetkest teostada otsest
valdust kasutusdiguse ala suhtes.

3.3 Kasutaja esindaja avaldab ja kinnitab, et:

3.3.1tema esindusdigus juhatuse liikmena on kehtiv, tadde esindatava aritihingu
juhatusest tagasi kutsutud ega tema ametiaeg eilopleenud ning esindatava
arihingu pdhikirja ja juhtimisorganite otsuste kshlt on tal kdik digused ja
volitused sblmida k&esolev leping ning talle ei tdada Uhtegi asjaolu, mis piiraks
vOi takistaks kéesoleva tehingu tegemist.

4 Isikliku kasutusdiguse seadmine

4.1Kaesoleva lepinguga seab omanik kasutaja kasuksnglep esemele,
kinnistusraamatus esimesele vabale jarjekohaldjkagahuvides téhtajatu isikliku
kasutusfiguse soidutee koos sellega kaasnevatistejehitamiseks, omamiseks,
hooldamiseks, korrashoiuks, remontimiseks, aserskksj kasutamiseks ja muul
viisil ekspluateerimiseks sfidutee kasutamise tagmneesmargil likumiseks labi
lepingu eseme, edaspidi kdik eelnimetatud tegevksed nimetatud “majandamine”.
4.2 Kasutajal on 0Oigus kasutada sdidutee majandamiséks mis on kaesoleva
lepingu lisaks oleval plaanil tahistatud punaseges on pindala sada kuusteist
ruutmeetrit (116 m2), kaesolevas lepingus nimetékagutusdiguse ala’, mis vastab
ruumiandmetele maakatastris (piiranguala ID 577121)

4.3 Lepingupooled lepivad kokku, et kasutaja voib igikl kasutusbiguse ule anda
kolmandale isikule, millest ta kohustub omanikuénevalt teatama. Omanik annab
kasutajale ndusoleku kaesoleva lepingu alusel depiesemele seatava isikliku
kasutusdiguse kolmandale isikule Ule andmiseks. Kmanik lepingu eseme
voorandab, siis kohustub ta korraldama samasisul@gsoleku andmise lepingu
eseme omandaja poolt.

4.4Kdik maksud (kaasaarvatud maamaks) ja/voi l16ivuthrkdik lepingu esemega
seoses tasumisele kuuluvad maksed ja samuti mpudjleesemel lasuvad maksud ja
volaintressid ning lepingu esemega seotud muudnkised, ekspluateerimiskulud ja
muud kulutused kuuluvad tasumisele omaniku poodljav arvatud kaesolevas
lepingus kokkulepitu.

5 Isikliku kasutusdiguse tasu

5.1 Kasutaja maksab omanikule sbidutee koos sellegankaate rajatiste talumise
eest tasu vastavalt digusaktides kehtestatud kegaauurusele.

6 Lepingupoolte digused ja kohustused

6.1Kasutajal on Gigus kasutusfiguse ala vallata jautkalm kaesolevas lepingus
nimetatud eesmargil, sdilitades selle senise magikd sihtotstarbe ning kasutades
seda sihiparaselt, korraparaselt ja heaperemeheliku

6.2Kasutajal ja teiste isikutel, kellel on selleks W&aga Iuba, on d4igus

O00paevaringselt l&bi lepingu eseme kadima, sditmaukia, muu seadme ja
mehhanismiga moéodda kasutusdiguse alal paiknevduts®@d. Isiklik kasutusdigus ei
anna kasutajale digust parkida lepingu esemel.



6.30manikul on 6igus soiduteed ise kasutada ja lubkdEnandatel isikutel
sOiduteed kasutada tingimusel, et ei takista kgdutadidutee majandamist.
Eelnimetatud kasutuse tulemusel soOidutee margatestajustamise korral (nt
raskeveokite ja mehhanismide poolt tekitatud kabged) kannab tee remondiga
seotud kulud omanik.

6.4 Omanik ja kasutaja lepivad kokku, et kasutaja omuistatud:

6.4.1hoidma sbidutee kasutusdiguse alal oma vahendiegaal kulul korras;
6.4.2kooskblastama omanikuga projekteerimisprotsessisutiyadiguse alaga
seonduvate tee-ehitus- vOi maaparandustédde pdojektnentatsiooni;
6.4.3teostama vajalikud sdidutee koos sellega kaasnesgttste ehitus-, hooldus-,
remondi- ja rekonstrueerimist6édd oma kulul ja Vjisnis kbdige vahem takistab
lepingu eseme sihtotstarbelist kasutamist;

6.4.4teavitama omanikku soéidutee plaanilistest ehith®gldus- ja remonttbéodest
vahemalt kolm (3) t66padeva enne toode alustam@duiee avariiremondi korral
alustab kasutaja vajaduse korral viivitamata viegatd0dega, teatades sellest esimesel
vOimalusel omanikule;

6.4.5parast lepingu esemel teostatud ehitus-, hooldaisreontt6dde ldpetamist
taastama lepingu esemel omal kulul mdistliku agkgul to6de alustamisele eelnenud
heakorra lepingu esemel, selle véimatuse korraltaina omanikule tekitatud kahju.
Maistlikuks loetakse aega, mis t66 iseloomu andestaon vajalik t60 kvaliteetseks ja
lepingu tingimustele vastavaks teostamiseks;

6.4.6v0tma tarvitusele kdik abindud, valtimaks omanikii kolmandate isikute vara
voi diguste kahjustamist mistahes viisil;

6.4.7kasutama oma tegevuses loodussaastlikku tehnotpogidtima keskkonna
reostamist, taitma lepingu esemel koiki heakoria-kgskkonnandudeid, jargima
oigusaktidest tulenevaid ndudeid;

6.4.8teavitada omanikku metsa raie vajadusest kasutusdiglal vahemalt kaks (2)
kuud enne soovitud t66de alustamist kirjalikult e@@ktrooniliselt;

6.4.9andma lepingu eseme jagamisel ndusoleku isikliku suktsdiguse
tlekandmiseks selliselt, et isiklik kasutusdigugbjd&oormama kinnisasja, kus asub
kasutusdiguse ala ja teistele kinnisasjadele ktklkasutusdigust Ule ei kanta.
6.50manik ja kasutaja lepivad kokku, et omanik on lstatud:

6.5.1mitte takistama kasutajal ja teiste isikutel, Kelten selleks kasutaja luba,
kasutusfiguse alal sdidutee majandamist ning sammitie tegema takistusi
eelnimetatud tegevusteks vajaliku tehnikaga liikegks ja mantoverdamiseks;
6.5.2teavitama tema teadmisel lepingu esemel tegutsesigid kasutusdiguse ala
olemasolust ja selles kehtivatest piirangutest, usafdrgima nimetatud piiranguid
oma tegevuses;

6.5.3hoiduma tegevusest, mis halvendaks séidutee kaidisha/voi ohustaks selle
toimimist.

6.6 Omanik on Oigustatud koormama kasutusdiguse attet@iiratud asjadigustega
tingimusel, et see ei takista kasutajal majandadatkisdiguse ala.

6.7 Juhul, kui sbidutee koos sellega kaasnevate ragagiitamisel voi muul viisil
majandamisel raiutakse metsamaterjali, kuulub koraiutud metsamaterjal
omanikule. Kdik kasutusdiguse alal kasvava metddah@sega seotud kisimused
lahendatakse eraldi kokkuleppega.

6.8 Lepingupooled lepivad kokku, et kasutaja voib igikst kasutusdigusest
tulenevate Giguste ja kohustuste teostamise Ula &otinandale isikule, millest ta
kohustub omanikule eelnevalt teatama.



7 Isikliku kasutusdiguse I6ppemine

7.11sikliku kasutusdiguse vOib I0petada notariaalsébestatud kokkuleppega,
kaesolevas lepingus v6i muudel seaduses satestatste!.

7.20manikul on 0diguse lOpetada isiklik kasutusdigusj kasutusdiguse ala on
vajalik riigivdimu teostamiseks voi muul avalikugsmargil.

7.31sikliku kasutusdiguse l6ppemisel on kasutajal lstatud omal kulul kuue (6)
kuu jooksul alates isikliku kasutusdiguse I6ppestisdidutee koos sellega kaasnevad
rajatised ara vedama ja taastama t6ode alustangskienud olukorra, kui ei lepita
kokku teisiti.

8 ASJAOIGUSLEPING

8.10manik ja kasutaja on kokku leppinud lepingu esetmermamises isikliku
kasutusdigusega ning omanik lubab ja kasutaja abasbovi selle digusmuudatuse
kinnistusraamatusse sisse kandmiseks.

8.2Kasutaja palub ja omanik annab ndusoleku kanda uTaMaakohtu
kinnistusosakonna kinnistusregistri registriossal@t70650sisse kantudinnistu
kolmandasse (3.) jakkudéhtajatu isikliku kasutusdiguse Osalhing Raven
(registrikood nr 10307716) kasuks sdidutee ehitaneks, omamiseks,
hooldamiseks, korrashoiuks, remontimiseks, asendaseks, kasutamiseks ja
muul viisil ekspluateerimiseks vastavalt 20.12.2024 sdImitud lepingu punktidele
4, 5, 6 ja 7 ning lepingu lisaks olevale plaanilediguse ruumiala on nahtav
maakatastri infostisteemis 577121

9 Notari selgitused

9.1 Notar on lepingupooltele selgitanud, et:

9.1.1isiklik  kasutusbigus tekib ja [6peb vastava kandesgemisega
kinnistusraamatusse, samuti seda, et isikliku kefuguse voib I6petada kasutaja ja
omaniku kokkuleppel voi seadusest tulenevatel elust

9.1.2isiklik kasutusdigus koormab kinnisasja selliselt,isik, kelle kasuks see on
seatud, on Oigustatud kinnisasja teatud viisil k@®a vOi teostama kinnisasja suhtes
teatud Gigust, mis oma sisult vastab mdénele reastisedile;

9.1.3isikliku kasutusdiguse vOib kinnisasja omaniku rdlekul teisele isikule tle
anda, muutmata seejuures isikliku kasutusdigusdusiesisikliku kasutusdiguse
omandaja ja esialgne omaja vastutavad kinnisasjaanikm ees isiklikust
kasutusdigusest tekkivate kohustuste taitmisesedistaarselt;

9.1.4omanik vdib kinnistut k&sutada kui ta sellega &urkasutusvaldaja Oigusi.
Kinnisasja muugi korral jaab isiklik kasutusdiguatepiisima, vélja arvatud juhul, kui
kinnisasja sundmilgi pdhjustas isiklikust kasutyséest varasemal jarjekohal olev
oigus (hupoteek);

9.1.5kinnisasja olulised osad on sellega pusivalt Uhembasjad, nagu ehitised,
kasvav mets, muud taimed ja koristamata vili. kdasja osa ei ole voorale maale
diguse teostamise vahendina pustitatud ja maagaatti§hendatud ehitis voi muu
sellesarnane asi, samuti maaga moéoduvaks otstaibekslatud asi;

9.1.6notar ei pea selgitama tehingu maksudiguslikkejéagia

9.1.7tbestamisseaduse 8§ 2 Ig 3 kohaselt loetakse kasigtdise puhul
tdestamistoimingu tegemise kohaks téestava noti@od)



9.1.8kaesolevasse lepingusse tuleb sisse votta kdilssesjpuutuvad kokkulepped,
vastasel juhul on see leping teatavatel asjaolkelaetu. Vastavalt véladigusseaduse
8§ 11 Ig 3 tuleb lepinguga samas notariaalselt abadt vormis sdlmida ka
kokkulepped tagatiste ja teiste kdrvalkohustustditdo Tsiviilseadustiku tldosa
seaduse 8 83 Ig 1 kohaselt on seaduses satesiatond jérgimata jatmise korral
tehing thine, kui seadusest vdi vormi ndudmisenéegist ei tulene teisiti.

9.2 Notari poolt on selgitatud uldisi seadusjargseigdadusi kinnisasja omanikule,
sealhulgas kohustust kasutada maad vastavalt katoigsihtotstarbele.

9.3 Notari tasu seaduse kohaselt tuleb lepingupoddtelida notari tasu jargmiselt:
notari tasu seaduse 8§ 2 Ig 2 kohaselt tuleb kasttisel tasuda notari tasu 20
eurot, notari tasu seaduse § 3, 10 Ig 3, 12 BR323 p 2 tehinguvaartuse 639 eurot
kohaselt kuulub tasumisele notari tasu 38,30 eluakku on notari tasu 58,30 eurot,
millele lisandub kaibemaks 12,83 eurot, kokku kbulasumisele 71,13 eurot.

Arakirja valmistamise tasu notari tasu seaduse 8p315, 35 kohaselt iga A4
formaadis lehe eest 0,23 eurot ning notariaalakéikiga kinnistusosakonnale
edastamise tasu 15,56 eurot (eelnimetatud summaldavad kdibemaksu).

9.4 Lepingupooltele on selgitatud, et riigildivuseadg7 Ig 1, 354, 356 alusel on
kinnistusraamatusse kande tegemiseks vajalik tasekimguvaartuselt 130 eurot
rigildiv. 4,00 eurot Rahandusministeeriumi kontote EE062200221059223099
Swedbankis, kontole nr EE571010220229377229 SEB gd%n kontole nr
EE567700771003819792 LHV Pangas v0i kontole nr BEFE2017003510302
Luminor Bankis, viitenumber 77760008376083

10 Kulud

10.1K&esoleva lepingu sdlmimisega seotud notari taskip@istamisega seotud
kulud tasub kasutaja.

10.2Kasutaja on kohustatud tasuma kéaesoleva lepinguimitega seotud notari tasu
the (1) paeva jooksul parast kdesoleva lepinguisdsnhnotari poolt esitatud arve
alusel. Taitemenetluse seadustiku § 2 Ig 1 p 1aselh kuulub taitmisele notari tasu
maksmise arve. Notari tasu seaduse § 38 kohadelt t@msu maksmiseks kohustatud
isik (edaspidi kohustatud isik) on isik, kelle tasel v6i kelle huvides on notar
tegutsenud vOi kelle tahteavalduse on notar tdedtaiMitu kohustatud isikut
vastutavad sama notariaaltoimingu eest notarineaksmisel solidaarselt.
10.3Kasutaja on kohustatud tasuma riigildivu Uhe (lgvadjooksul alates kaesoleva
lepingu sdlmimisest Rahandusministeeriumi kont@eegitama riigildivu tasumist
tdendava nduetekohase maksedokumendi notarileskusaisakonnale edastamiseks.

11 Loppsatted

11.1Ké&esolev notariaalakt on koostatud thes (1) dilgiésa algkirjas, mis on
kasutusel elektrooniliselt ning mis on lepingupeldt kattesaadav riigiportaalist
www.eesti.ee ja portaalist www.notar.ee. Notar tewhariaalaktist paberkandjal
Kinnitatud &rakirja, mis jaab notari katte hoiule.

11.2K&esoleva lepingu digitaalne algkiri kuulub esitsete Tartu Maakohtu
binnistusosakonnale.

Kéaesoleva notariaalakti tekst on lepingupooltel@eerllakirjutamist notariaalakti

tbestaja poolt videosilla vahendusel ette loetwghingu tekst ja lisa on esitatud
ekraanil tutvumiseks, notariaalakt on lepingupoofteolt |dbi vaadatud, heaks
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kiidetud ja vastab nende tahtele ning on notarkliatéestaja ja lepingupoolte poolt
digitaalselt allkirjastatud.

Urve Jogi /allkirjastatud digitaal selt/
Erik JUrioo /allkirjastatud digitaal selt/
Tallinna notar Mart Paberit /allkirjastatud digitaal selt/



LEPINGU LISA




